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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

TERMO DE REFERENCIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

1. DESCRICAO DO OBJETO
1.1.  OBJETO DA CONTRATACAO

Contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos de Regularizacdo
Fundidria de Interesse Social, nas dareas localizadas no Municipio, conforme
especificado abaixo:

LOTE OBJETO SUBTOTAL
Execucdo de servicos técnicos especializados para
promover a Regularizagdo Fundidria de Interesse
Social na(s) localidade(s) e  quantidades
discriminadas abaixo:
1. CONJUNTO HABITACIONAL TERRA NOSSA R$ 2.000,00
Localizado no bairro Padre Ulrico, Francisco
Beltrdao — PR, composto por 954 lotes a serem
regularizados.

UNICO

-

TOTAL RS$ 1.908.000,00
Observaciao: Para cada titulo previsto devera corresponder a uma matricula
regularizada, com registro de legitimacdo fundidria, e em caso da sua
impossibilidade a legitimacao de posse.

a) Os Licitantes deverdo apresentar cronograma fisico-financeiro, obedecendo ao
prazo maximo de execucdo, conforme MODELO 02.

b) Ressalta-se que, o nuimero de titulos regularizados indicados neste TR ¢é
aproximado, ndo se constituindo em hipéteses alguma em garantia de faturamento.
O namero final de titulos regularizados ndo podera ser superior ao nimero fixado
neste TR, ressalvado o disposto no artigo 125 da Lei n® 14.133/2021.

1.2. PRAZO DE EXECUCAOQ

O prazo de execucdo dos servicos é de 18 (dezoito) meses, contados do
recebimento, pela CONTRATADA, da Ordem de Servico, a qual sera emitida em até 10
(dez) dias, contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado na forma da
lei.

A vencedora da licitacdo devera assinar o contrato até 03 (trés) dias tuteis apos a
convocagdo emitida pelo Municipio.

1.3. PRAZO DE VIGENCIA

A vigéncia do contrato inicia-se na data de assinatura do presente instrumento e
se estende pelos 22 (vinte e dois) meses posteriores ao recebimento da ordem de
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

servico, o que corresponde ao prazo de execucdo dos servigos acrescidos de 04
(quatro) meses, podendo ser prorrogado na forma da lei.

1.4.  CRITERIO DE JULGAMENTO

O critério de julgamento serd o de maior desconto global, sendo declarado
vencedor o licitante que, atendendo as condi¢des de habilitacdo e os requisitos
necessarios de qualidade, adequacdo, rendimento, seguranca, prazo e outros
previstos no edital, cotar o maior desconto.

1.5.  VALOR DA CONTRATACAO

Para a execucdo dos trabalhos de REURB-S serd utilizado o valor maximo previsto
por titulo no Convénio n° 102/CONV/2025 assinado em 27/10/2025 com a
COHAPAR que foi elaborado a partir da utilizacao de planilha de composi¢ao de custos
do servigo de regularizacao.

Por fim, dado a seu carater aberto, o preco maximo sera de R$ 1.908.000,00.

1.6. JUSTIFICATIVA DO NAO PARCELAMENTO DO OBJETO

O objeto devera ser contratado como um lote tnico, seja do ponto dos servicos
que compde a atividade de regularizacdo fundiaria, bem como do (s) nucleo (s) que
integram o edital, na medida em que o parcelamento do objeto implicaria em diversas
dificuldades para a viabilizagdo da contratagio.

A primeira diz respeito a vinculacdo técnica das atividades que integram os
servicos de regularizacdo fundiaria a serem contratadas, tendo em vista que as etapas
necessarias para emissao dos titulos regularizados estao vinculadas entre si. Assim,
eventual realizacdo por empresas distintas acarretaria problemas na utilizacio e/ou
revisdo de fases ja concluidas, sem considerar ainda o provavel encarecimento dos
Servicos.

Outrossim, a separacdo dos servicos em 954 lotes, sendo um para cada local,
implicaria em projetos com menor valor econémico, tornando-os menos atrativos aos
interessados e correndo-se o risco de o procedimento ser deserto. Prestigia-se,
portanto, a viabilidade técnica dos servigos necessarios para a efetivacao do trabalho
e a economia de escala da contratacgdo de servicos.

Na mesma linha é que se justifica a contratacio por preco global, uma vez que a
finalidade é a regularizacio total do nticleo urbano informal objeto do trabalho, o qual
é composto pelo total de lotes correspondente ao nimero de familias moradoras do
local. Nao ha realizagdo do objeto, portanto, com a regularizacdo apenas de parte das
familias, na medida em que a finalidade apenas sera alcangada com a completa
resolucdo da irregularidade do ntcleo e a inclusdo total da gleba ao ordenamento
territorial urbano.

Por fim, a vedagdo de participacdo de consorcios tem relacdo com a primeira
razdo para o ndo parcelamento do objeto, que é a vinculagdo técnica das etapas. A
especificidade do objeto contratado em relacdo a finalidade buscada e o fato de que as
etapas ndo sao absolutamente estanques, de maneira que empresas diferentes
possam realiza-10s de forma independente, implicam em riscos significativos para o
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

bom andamento dos trabalhos, que ndo se justificam apenas para a participagdo de
consorcios.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO QUE CONSISTE NA REFERENCIA AOS
ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES CORRESPONDENTES

Este Termo de Referéncia esta fundamentado nos Estudos Técnicos Preliminares
elaboras pela Equipe de Planejamento da Contratacdo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Francisco Beltrdo - PR.

0 Plano de Contratagdes Anual de 2025 prevé a contratacdo de empresa para a
regulariza¢do fundiaria da (s) area (s) do Conjunto Habitacional Terra Nossa, composto
por 954 (novecentos e cinquenta e quatro) lotes.

Os recursos orcamentarios de Investimento, para a contratacdo dos servicos
estdo previstos no Convénio n® 102/CONV/2025, firmado com a COHAPAR em
27/10/2025

O custo dos servicos a serem contratados esta orcado em R$ 2.000,00 (dois mil
reais) para cada lote (954 lotes), totalizando o valor total em R$ 1.908.000,00 (um
milhdo e novecentos e oito mil reais).

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO TODO O CILCO DE
VIDA DO OBJETO

A demanda por regularizacdo fundiaria do Municipio é identificada a partir dos
dados cadastrados no Sistema de Informacdes sobre Necessidades Habitacionais do
Parand - SISPEHIS da COHAPAR, o qual contabiliza 954 lotes passiveis de regularizacao.
Tais dados justificam a necessidade de prestacdo de servicos em atendimento a
problematica especifica existente no municipio.

Considerando as etapas ja efetivadas pelo municipio e o convénio assinado com
a COHAPAR, além das caracteristicas dos nucleos urbanos irregulares objeto do
Programa Paranda Regularizado, a contratacdo devera ser de empresa para excursao de
servigos técnicos, sociais, administrativos e juridicos necessarios para promover a
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social da (s) area (s) localizada (s), nesse
municipio, notadamente aqueles servicos previstos na Lei n°® 13.465/2017 e Decreto n°
9.310/2018, além de outros necessarios por forca de legislacao local.

Desta feita, considerando a capacidade da equipe da Prefeitura Municipal para a
Regularizagdo Fundiaria, tendo em vista o volume de trabalho, reafirmamos a
necessidade da disponibiliza¢do de tais atividades por meio de empresa contratada, de
modo que a execucao contratual se inicie em 60 dias.

3.1. ELEMENTOS TECNICOS DISPONIBILIZADOS

No ANEXO 02 - a Empresa tem acesso aos elementos técnicos desse processo
licitatério, especificamente o mapa indicativo das areas e matriculas.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

4.1. A Qualificagio Técnica serda comprovada mediante a apresentacdo dos
seguintes documentos:

a) Certidao de Registro da empresa e do (s) responsavel (eis) técnico (s) junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho Regional de
Arquitetura e Urbanismo - CAU.

Quando a empresa foi registrada em outra sede, caso vencedora, devera
apresentar o visto do CREA/PARANA, ou CAU/PARANA antes da assinatura do
contrato.

b) Comprovacgao de Capacidade Técnica em nome da empresa licitante, mediante a
apresentacado de Atestado (s) de Capacidade Técnico-Operacional, fornecido (s)
por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando o desempenho
de atividade pertinente e compativel com o objetivo desta licitagdo, com
caracteristicas semelhantes as exigidas nas parcelas de maior relevancia técnica
a seguir indicadas:

TABELA 02 - SERVICOS REALIZADOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Execucao de Projeto e execucdo de Regularizacdo Fundidria com a efetiva entrega
do titulo registrado na matricula aos beneficiados pela regularizacdo conforme o
procedimento estabelecido pelo ordenamento juridico vigente.

No minimo 70% de titulos regularizados.

Observacao 01: As quantidades da tabela acima correspondem a 70% dos servicos a
executar.

Observacao 02: Esclarecemos que os Atestados de Capacidade Técnico-Operacional
previstos neste item, deverao contemplar TODOS os requisitos relativos a parcela
relevante do objeto da presente licitacdo, NOTADAMENTE a efetiva entrega do titulo
registrado na matricula aos beneficiados pela Regularizacdo Fundiaria, e a quantidade
total de titulos regularizados.

Excepcionalmente, caso seja necessaria a apresentacio de documentos para
comprovar as informacdes constantes nos atestados, recomenda-se que sejam
apresentados conjuntamente a estes.

Reforcamos, ainda, que eventuais diligéncias quanto aos atestados e eventuais
documentos apresentados que se facam necessarios, s6 serdo efetuados no caso de
duvidas, por parte da Comissao, e serdo sempre acerca de informacdes ou dados ja
constantes nestes.

Observacao 03: No caso de o licitante utilizar para comprovacio das exigéncias,
atestados de servigo realizados sob o regime de consdrcio, as quantidades
consideradas serdo diretamente proporcionais a sua participagdo na composicdo do
consorcio, demonstrada por meio de copia do contratante ou termo de constituicio
do consorcio, devidamente registrado no 6rgio competente, que devera acompanhar

o atestado.
c) Comprovacdo de capacitagio técnico-profissional: O Licitante devera comprovar
que possui em seu quadro permanente, na data estipulada para a entrega da
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

documentacao, profissional de nivel superior, indicado como Coordenador, com
registro no CREA/CAU, detentor de Certiddo de Acervo Técnico emitida pelo
CREA/CAU, devidamente acompanhada do respectivo atestado de execucdo,
comprovando atividade pertinente e compativel com o objeto desta licitacdo, com
caracteristica semelhante a exigida em, no minimo, uma das parcelas de maior
relevancia técnicas a seguir indicadas:

i. Levantamento Topografico (Levantamento planimétrico,
planialtimétrico ou planialtimétrico cadastral);

ii. Projeto de Loteamento, desmembramento ou remembramento;

iii. Projeto de Regularizacdo Fundiaria;

iv. Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

d) Declaracdo do Licitante indicando o nome e n? do registro na entidade

profissional competente, do responsavel técnico, Coordenador Geral, que
acompanhara os servigos, conforme MODELO 03;
O profissional detentor do acervo técnico deverd ser indicado como
Coordenador, e devera obrigatoriamente participar dos servicos objeto desta
Licitacdo, admitindo-se a substituicido por profissional de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracao.

e) Relagdonominal dos profissionais integrantes da equipe técnica a ser alocada aos
servicos objeto desta licitacdo, conforme Tabela 03 abaixo, de acordo com
MODELO 03.

TABELA 03 — EQUIPE TECNICA - PROFISSIONAIS

01 (um) Arquiteto - Urbanista ou Engenheiro Civil (para as
atividades do procedimento de REURB que guardem
compatibilidade dentro das atribui¢des de cada profissao)

01 (um) profissional graduado em Servico Social, Sociologia ou
LOTE | Psicologia

UNICO |01 (um) Advogado

01 (um) Engenheiro Civil, Engenheiro Cartdégrafo ou Eng.
Agrimensor (poderao ser admitidos profissionais de nivel superior
diversos, desde que estejam relacionados no item 2, do anexo da
Decisdo Normativa n°104/2014 do CONFEA).

Os profissionais indicados deverdo obrigatoriamente participar dos servicos
objeto desta Licitagdo, admitindo-se a substituicdo por outros de experiéncia
equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administracao.

f) Comprovagdo de que o profissional, indicado como coordenador, integra o

quadro permanente da Licitante mediante a apresentacdo de um dos seguintes
documentos:
i. Carteira de Trabalho (CTPS), devendo ser apresentada apenas as folhas de
identificacdo em que consta a fotografia, a de qualificagdo, a do ultimo contrato
de trabalho celebrado com a empresa Licitante e a pagina seguinte em branco, e
as folhas de ultimas anotacdes gerais e pagina seguinte em branco;
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

ii. Certiddo de Pessoa Juridica junto ao CREA, onde conste o profissional como
integrante do quadro de RESPONSAVEL TECNICO;

iii. Contrato Social ou equivalente, para o caso de sécios;

iv. Contrato de Prestagdo de Servicos;

v. Contrato de Trabalho;

vi. Declaragdo de futura contratacdo, firmada pela EMPRESA LICITANTE e pelo
profissional indicado, conforme MODELO 04.

0 (s) profissional (is) indicado (s) paraintegrar a equipe técnica de uma empresa,
nao podera (30) integrar a equipe técnica (basica) de outra empresa.

h) O profissional indicado como Coordenador, sendo arquiteto urbanista ou

engenheiro, podera exercer as atividades préprias da fun¢do de Coordenacao,
concomitantemente as demais atividades especificas de sua drea de atuagdo no
ambito da equipe técnica.

Declaracdo de que visitou o local das obras, obtendo ela mesma e sob sua
responsabilidade todas as informagdes julgadas necessarias, e que tomou
conhecimento das condi¢des locais para cumprimento das obrigacdes objeto
desta licitacdo, conforme MODELO 05. Para tanto, devera ser agendada a visita
com o colaborador indicado no quadro abaixo:

TABELA 04 — INDICACAO DE CONTATO PARA VISITA TECNICA

COLABORADOR TELEFONE E-MAIL

Jose Carlos Kniphoff 46 999812248

jckniphoff@yahoo.com.br

A empresa licitante, a seu critério, podera declinar da visita, sendo obrigatorio,

neste caso, apresentar em substituicio ao atestado de visita, DECLARACAO FORMAL
assinada pelo seu representante legal, sob as penalidades da lei, que tem pleno
conhecimento das condi¢des e peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos e
sobre o local dos servicos, assumindo total RESPONSABILIDADE por esta declaragio,
ficando impedida, no futuro, de pleitear por forca do conhecimento declarado,
quaisquer alteracbes contratuais, de natureza técnica e/ou financeira.

4.2,

4.3.

4.4,

Condicionantes de habilitacdo das empresas participantes quanto a qualificacdo
econdmico-financeira e regularidade fiscal:

Devera atender os artigos 68 a 70 da Lei n° 14.133/2021 de Licitacoes e
Contratos Administrativos.

Condicionantes de habilitacdo das empresas participantes quanto a qualificagio
juridica:

Devera atender o artigo 66 da Lei n° 14.133/2021 de Licitacdes e Contratos
Administrativos.

Normas a serem respeitadas:

Deverao ser atendidos os requisitos constantes na Lei n°® 14.133/2021, Lei n°
13.465/2017, Decreto Federal n° 9.310/2018, e eventuais regulamentacdes
locais aplicadas a regularizacdo fundiaria e as normas técnicas da Associa¢io
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO, QUE CONSISTE NA DEFINICAO DE COMO 0
CONTRATO DEVERA PRODUZIR 0S RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU
INICIO ATE O SEU ENCERRAMENTO

5.1. Realizagdo de diagnostico e estudos técnicos da area e dos moradores (cadastro
fisico e socioecondmico).

Deve ser realizada a andlise da situacdo juridica e registral da area, consulta
prévia aos 6rgdos publicos e realizado o levantamento das documentagdes das familias
ocupantes do nucleo irregular. Para tramitacdo do processo de REURB-S, bem como
para o registro da Certiddao de Regularizacdo Fundiaria no respectivo registro de
imdveis, devem ser consideradas as documentacdes constantes no Decreto n°
9.310/2018, que perpassam o nimero da carteira de identidade e filiagdo, nimero de
inscrigdo no CPF, estado civil, profissao, documentos que comprovem o tipo e tempo de
posse, renda familiar e declaragdo de que ndo possui imével no municipio, além do que
estd em processo de regularizacao.

Nesta etapa também deve ser realizado o cadastramento das familias no Sistema
de Cadastro Habitacional de Pretendentes - SCHAP da COHAPAR.

5.2. Elaboracdo de levantamento topografico georreferenciado, conforme as normas
técnicas para servicos topograficos da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto n® 89.817, de 20 de junho de 1984, as
normas técnicas da Diretoria do Servico Geografico do Exército Brasileiro e
subscrito por profissional legalmente habilitado, acompanhados de ART ou de
RRT, contendo:

a) Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento
demonstrando as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas,
os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do ntcleo a
ser regularizado;

b) Planta do perimetro do ntucleo urbano informal com demonstracio das
matriculas ou transcricdo atingidas, quando for possivel;

c) Outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragdo do
projeto de regularizacido fundiaria;

d) Memorial descritivo;

e) Descrigcées técnicas das unidades imobiliarias;

f) Outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites, com
o uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposicdo e que se adequarem
melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua
utilizacao.

Deverdo ainda ser observados os requisitos técnicos previstos no art. 29 do
Decreto Federal n° 9.310/2018 e eventuais documentos adicionais que forem
necessarios para aprovagao junto aos 6rgaos competentes.
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5.3. Elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria, contendo o levantamento
planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento, e no minimo:

a) Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou das transcri¢des atingidas, quando possivel;

b) Estudo preliminar das desconformidades (quando for o caso) e das situacdes
juridica, urbanistica e ambiental.

c) Projeto urbanistico, contendo no minimo as areas ocupadas, o sistema viario e as
unidades imobilidrias existentes e projetados; as unidades imobiliarias a serem
regularizadas, as suas caracteristicas, a area, as confrontagdes, a localizagao, o
nome do logradouro e o numero de designacao cadastral, se houver; as unidades
imobilidrias edificadas a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area dos
lotes e das edificacdes, as confrontacoes, a localizacdo, o nome do logradouro e o
nimero da designacdo cadastral; quando for o caso, as quadras e as suas
subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade regularizada; os
logradouros, os espacos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver; as areas ja usucapidas; as medidas
necessarias a adequacdo da mobilidade, da acessibilidade, da infraestrutura e da
relocacdo de edificagdes; as obras de infraestrutura essenciais, quando
necessarias e outros requisitos que sejam definidos pelo Poder Publico
municipal;

d) Memorial descritivo contendo no minimo a descrigdo do perimetro do nucleo
urbano, com indicacio resumida de suas caracteristicas; a descri¢do técnica das
unidades imobilidrias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o nucleo urbano informal; a enumeracdo e a descricdo dos
equipamentos urbanos comunitarios e dos prédios publicos existentes no ntcleo
urbano informal e dos servicos publicos e de utilidade publica que integrardo o
dominio publico com o registo da regularizacdo; e, quando se tratar de
condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais de incorporacio e os demais
elementos técnicos previstos na Lein® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

e) ART ou de RRT do Projeto Urbanistico;

f) Termo de Compromisso (quando for o caso) a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico de servigos e
implantacdo de obras de infraestrutura essencial, nos termos do art. 30 do
Decreto Federal 9.310/2018.

Este projeto devera ser aprovado perante o Poder Publico Municipal, com a
emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) que, por sua vez, contera no
minimo: o nome do nucleo urbano regularizado; a localizagdo do ntcleo urbano
regularizado; a modalidade da REURB; os responsaveis pelas obras e pelos servicos
constantes no cronograma, quando for o caso; a indicacdo numérica de cada unidade
regularizada, quando possivel; e a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a
unidade, por meio de titulo de legitimacdo fundiaria ou de ato Unico de registro, que
conterd o nome do ocupante, estado civil, profissdo, nimero de inscricio no CPF,
numero da Carteira de Identidade e a sua filiacio.
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5.4. Registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado junto ao
cartorio de registro de iméveis e disponibilizacdo das matriculas emitidas pelo
cartorio com o devido registro dos titulos em nome das familias beneficiarias, na
sede do MUNICIPIO.

5.5. A CONTRATADA ficara responsavel também por todos e quaisquer outros
servicos necessarios ao desenvolvimento e conclusdo da REURB-S, tais como a
elaboragdo de documentos e/ou minutas; diligéncias junto aos 6rgaos publicos
competentes; orientagdo ao Poder Executivo Municipal na execucdo de seus atos;
audiéncias publicas; analise de dados; pareceres técnicos; solucao de conflitos.

A entrega final dos documentos relacionados no item 5.1 e 5.5, APROVADOS NOS
ORGAOS COMPETENTES, devera ocorrer no prazo de até 18 meses contados a partir da
data de recebimento da Ordem de Servico pela contratada.

5.6. A empresa contratada para executar os servicos de Regularizacdo Fundiaria
Urbana (REURB) no Conjunto Habitacional Terra Nossa, no Municipio de
Francisco Beltrdo - PR, devera realizar um conjunto de procedimentos técnicos,
juridicos, urbanisticos e sociais, conforme especificado neste Termo de
Referéncia e no Edital de Licitacao.

1. Planejamento e Inicio dos Trabalhos

a) Recebimento da Ordem de Servico: A CONTRATADA iniciara as
atividades apo6s o recebimento da Ordem de Servico emitida pelo
Municipio, na qual estara delimitando o nucleo urbano Conjunto
Habitacional Terra Nossa, objeto da regularizacao.

b) Elaboracdo do Plano de Trabalho: Desenvolvimento de um plano
detalhado das acbes a serem executadas, alinhado as diretrizes do
Municipio.

c) Mobilizacdo Social: Realizacdo de reunides e acdes para informar e
envolver os moradores sobre o processo de regularizacdo, seus
beneficios e a documentacdo necessaria, devendo a empresa
disponibilizar estrutura adequada, por meio de escritoério fixo ou movel,
para a realizacdo das reunides e para o atendimento presencial aos
moradores, garantindo acessibilidade, organizacdo e suporte continuo
durante todo o processo.

2. Levantamentos Técnicos e Sociais

a) Levantamento Topografico: Mapeamento detalhado da area, incluindo
limites dos lotes, vias de acesso e areas publicas para a criacdo do projeto
de regularizacao.

b) Levantamento de Dados dos Ocupantes: Coleta e sistematizacdo de
informagdes e documentos dos moradores (RG, CPF, comprovante de
residéncia, comprovante de renda, documentos relativos ao imével ou a
posse), para fins de qualificacdo e cadastro socioeconémico, atividade
esta integralmente elaborada, organizada e apresentada pela empresa
contratada.

c) Analise Urbanistica e Ambiental: Verificacdo das condi¢cdes urbanisticas
e ambientais do nucleo, identificando a necessidade de obras das
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infraestruturas essenciais (saneamento, agua, energia, vias de acesso
etc.).

3. Desenvolvimento do Projeto

a) Elaboracgdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PR): Com base nos
levantamentos realizados, a empresa devera elaborar o projeto que
define o novo parcelamento, as areas publicas e as intervencoes
necessarias. O projeto devera ser devidamente instruido e submetido a
apreciacao e aprovagdo do Municipio.

b) Instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), se aplicavel:
Apoio técnico na definicao de ZEIS, se necessario, para o enquadramento
legal da area.

c) Elaboracio de Pegas Técnicas: Producdo de mapas, memoriais
descritivos, plantas e Anotag¢des de Responsabilidade Técnica (ARTS).

4. Aprovacgdo e Registro

a) Protocolono Municipio: Apresenta¢ido de toda a documentagao e projeto
para andlise e aprovagao formal pelo Poder Publico Municipal.

b) Aprovagdo e Emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF):
Apds a aprovacao do projeto e das eventuais obras, o Municipio emitira a
CRF, a qual constitui requisito essencial para o registro.

c¢) Encaminhamento ao Cartoério de Registros de Imdveis: A empresa devera
protocolar a CRF e todas as pecas técnicas necessarias no Cartério de
Registro de Imédveis competente, visando ao registro do novo
parcelamento e a abertura das matriculas individualizadas.

d) Titulacio dos Ocupantes: Acompanhamento do processo de registro,
assegurando que, ao final, os titulos de prioridade, como a Legitimacdo
Fundidria, sejam devidamente emitidos e entregues aos moradores.

5. Responsabilidades (REURB-S x REURB-B)

A responsabilidade pelo custeio do projeto e das obras varia conforme a

modalidade:

a) REURB-S (Interesse Social): O Municipio e, por consequéncia, a
empresa por ele contratada, é responsavel pela elaboracio e pelo custeio
do projeto, bem como, em regra, pela implantagdo da infraestrutura
essencial.

b) REURB-E (Interesse Especifico): Os proprios beneficidrios ou
requerentes privados assumem os custos do projeto e da infraestrutura,
contratando diretamente a empresa responsavel pela execucdo dos
Servicos.

Em sintese, a empresa atuara de forma integrada nas frentes técnicas, social,
juridica e de engenharia, visando viabilizar a conversdo do nucleo urbano
informal em assentamento regular, assegurando, ao final, a efetiva garantia do
direito real de propriedade aos seus ocupantes.

e
Rua Octaviano Teixeira dos Santos, 1000 — Caixa Postal 51 — CEP 85601-030
CNPJ 77.816.510/0001-66 — Telefone: (46) 3520-

2121 Pagina 10

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://franciscobeltrao.1doc.com.br/verificacao/D53E-F563-5D2C-DE7E e informe o c6digo D53E-F563-5D2C-DE7E

Assinado por 2 pessoas: FELIPE GUERIOS e ANTONIO PEDRON

=



MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

5.7. Todos os documentos citados abaixo devem estar em Formato PDF e DWG 2016.
Os arquivos em formato PDF, quando de elaboragao por parte da CONTRATADA,
deverao ter sua assinatura baseada em certificados digitais.

a) Certificado de Regularizacao Fundiaria - CRFs em formato PDF;

b) ARTS com os devidos comprovantes de pagamento acessérios a estes
documentos em formato PDF;

c) Cronograma Fisico-Financeiro conforme arquivos.XLSM disponibilizados - em
formato EXCEL e PDF;

d) Relacdo com os nomes dos arquivos entregues, segmentando por item a ser
atendido desta listagem em formato PDF.

5.8. A entrega dos documentos podera ser realizada através de dispositivo de
armazenamento digital, protocolados na sede do Municipio, endereco Rua Octaviano
Teixeira dos Santos, 1000 - Centro, Francisco Beltrao - PR, 85601-030, ou através de
outro meio de transferéncia de arquivos através da Internet, formalizado diretamente
ao E-mail do fiscal da CONTRATANTE, a ser designado no contrato.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUCAO DO
OBJETO SERA ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE

A gestdo do contrato ficara a cargo do Secretario de Infraestrutura e Mobilidade
Urbana, Sérgio Vitalino Galvado Junior, enquanto a fiscalizagdo sera exercida pelo
Engenheiro Civil e Coordenador do Programa de Regularizagdo Fundiaria, José Carlos
Kniphoff, que atuarao, respectivamente, como Gestor e Fiscal do convénio.

6.1. A acdo fiscalizadora sera exercida de modo sistematico e permanente, de
maneira a fazer cumprir rigorosamente os prazos, as condi¢des, qualificacdes e
especificacdes previstas no Contrato e seus anexos, através de relatdrio e
atestados, que a CONTRATADA declara conhecer nos seus expressos termos.

6.2. A mudanca de fiscais serd, imediatamente, comunicada por escrito a
CONTRATADA, indicando-se os seus substitutos.

6.3. A CONTRATADA recebera da fiscalizacdo informacoes basicas da sequéncia
para elaboracido dos servicos de modo a cumprir o prazo maximo estipulado
para conclusao dos servigos objeto do contrato.

6.4. RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

O recebimento dos servicos concluidos para liberagdo dos pagamentos dos
produtos terd o seguinte procedimento:

i. Recebimento provisério dos produtos;

ii. Verificagdo e encaminhamento de comentarios para compatibiliza¢io, quando

for necessario;

iii. Recebimento dos produtos depois de efetuadas as alteracgdes solicitadas pela

CONTRATANTE na verificagao;

iv. Revisdo dos produtos para checagem das alteracdes solicitadas pela equipe

técnica de acompanhamento;
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v. Formalizagdo da conclusdo da fase de aprovagdo e da etapa em questdo,
através de comunicacao oficial a CONTRATADA, emitida pela CONTRATANTE;
vi. Autorizacdo para emissao final;

vii.Formalizagdo do recebimento final e emissdo do termo do recebimento
definitivo relativo a cada etapa.

Ao MUNICIPIO reserva-se o direito de solicitar a CONTRATADA as corregdes
necessarias até aprovacao final de cada produto, se for o caso.

Os servigos executados em desacordo com as especificacdes e normas técnicas
aplicaveis ndo serdo aceitos e deverdo ser refeitos pela CONTRATADA, no prazo
de 05 (cinco) dias tteis, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes previstas no edital
e contrato, por sua prépria conta e sem qualquer indenizacao.

O Termo de Aceite Definitivo dos Produtos de cada etapa de pagamento sera
expedido e entregue a CONTRATADA em até 15 dias tteis, apds sua aprovacao.

O recebimento provisério ou definitivo dos produtos ndo exclui a
responsabilidade da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta
execucao do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. Os pagamentos serdo realizados em etapas, com base no nimero de titulos
efetivamente emitidos em face das familias que preenchem os critérios do
programa, aplicando-se o seguinte critério quanto ao quantitativo previsto e de
acordo com o cronograma abaixo:

ETAPA | DESCRICAO DOS PRODUTOS A PORCENTAGEM DE

SEREM ENTREGUES PAGAMENTO

12 Cadastro socioecondmico; matricula
origindria; planta de sobreposicdo da
situacdo de fato com a situacdo de | 40% do quantitativo de titulos
registro; cadastramento das familias | conveniados
no SCHAP; elaboragao do
levantamento topografico
georreferenciado;  elaboracdo  do
projeto de regularizacio fundidria.

2° Aprovacdo do  Projeto de
Regularizacao Fundiaria; Emissao
da Certiddo de Regularizacao
Fundiaria — CRF.

3 Envio da CRF ao Cartério de | O saldo relativo ao total de titulos
Registro de Imoveis; Emissao das | emitidos, = compensados  os
matriculas em nome dos | valores pagos na 1 e 2° etapas, de
beneficiarios. modo que a parcela final reflita
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exatamente o valor unitdrio do
titulo indicado na proposta de
precos, considerando o nimero
de titulos efetivamente entregues
e registrados

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

O primeiro pagamento serd efetuado apds o cumprimento das 12 e 22 etapas, e 0
segundo, ap6s a conclusdo da 3 2 etapa.

Para efeitos deste contrato, a etapa sera considerada concluida quando forem
apresentados para aprovacdo do fiscal, mediante protocolo préprio, todos os
produtos nele descritos, vedado pagamento parcial.

O faturamento sera autorizado apds analise e aceite do fiscal e do gestor.

Caso os servicos executados ndo correspondam ao estabelecido no cronograma
fisico-financeiro, serd registrada a situacao inclusive para fins de aplicacdo das
penalidades previstas, se for o caso.

Nenhum pagamento isentard& a CONTRATADA das responsabilidades
contratualmente assumidas, quaisquer que sejam, nem implicara na aprovaciao
definitiva dos servicos executados.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

O futuro contratado serd selecionado por meio da instauracdo de Processo

Licitatorio pelo modo de Disputa Aberto - MDA - Forma Eletrénica - Licitacao.

9. PROPOSTA DE PRECO

9.1.

A proposta de precos a ser representada devera conter os seguintes documentos:
Carta Resumo Proposta de Precos, conforme MODELO 01, observadas as
quantidades, unidades e especificacdes constantes do edital, indicando:

a) Valor unitario e total do Lote Unico;

b) Prazo de execucio;

9.2.

9.3.

c) Prazo de validade da proposta nio inferior a 90 (noventa) dias contados da

abertura da licitagao.

Cronograma fisico-financeiro, conforme MODELO 02, contemplando os valores
dos servicos, distribuidos mensalmente. Ao MUNICIPIO reserva-se o direito de
analisar o cronograma fisico-financeiro apresentado, podendo exigir ajustes,
sem alteracdo do valor total proposto, ao que o licitante se obriga a aceitar, sob
pena de desclassificagdo.

Todos os valores mencionados deverao conter somente duas casas decimais.
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No preco total proposto, obrigatoriamente, deverdo estar incluidas todas e
quaisquer despesas necessdarias para o cumprimento do objetivo, inclusive todos
os custos, como materiais de consumo, salarios, encargos sociais, previdenciarios
e trabalhistas de todo o quadro de profissionais vinculado a CONTRATADA,
inclusive os custos de hospedagem, transportes, passagens, alimentacdo e
servigos de apoio e reprografia, impostos, taxas, emolumentos e quaisquer outros
que, direta ou indiretamente, e todos os demais que se relacionem com o fiel
cumprimento das obrigacdes da CONTRATADA.

A proposta de pregos tera prazo de validade de 90 (noventa) dias, a contar da
data de sua apresentagdo na sessdo publica, facultado aos licitantes estender tal
validade por prazo superior.

O preco unitario proposto para cada titulo regularizado devera ser igual para
todos os nucleos indicados.

Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem as condi¢des e exigéncias
do Edital ou que consignem valor global superior ao maximo estabelecido ou com
precos manifestamente inexequiveis, assim considerados aqueles que nao
venham a demonstrar sua viabilidade através de documentagdo que comprove
que os custos dos insumos sdo coerentes com os de mercado e que os coeficientes
de produtividade sdo compativeis com a execucdo do objeto do contrato.

A formulacdo da proposta implica para o licitante a observancia dos preceitos
legais e regulamentares em vigor, tornando-o responsavel pela fidelidade e
legitimidade das informagdes e dos documentos apresentados,

10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Paraa execucdo dos trabalhos de REURB-S sera utilizado o valor maximo previsto

por titulo do Convénion® 102/CONV/2025 assinado em 27/10/2025 com a COHAPAR,
que foi elaborado a partir da utilizagio de planilha de composicdo dos custos do servico
de regularizacao.

Por fim, dado a seu carater aberto, o preco maximo sera de R$ 1.908.000,00.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Os recursos destinados ao custeio dos servicos objeto deste contrato tém como

fonte o Convénio n? 102/CONV/2025, celebrado em 27/10/2025 com a COHAPAR.

12. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

12.1. Os servigos objeto da futura contratagao sao considerados COMUNS.

12.2. Osservicos objeto da futura contratagdo sao considerados como servicos a serem

executados de forma NAO CONTINUADA.
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12.3. A prestacio dos servicos ndo gera vinculo empregaticio entre os
empregados da CONTRATADA e o MUNICIPIO, vedando-se qualquer relacio
entre estes, que caracterize pessoalidade e subordinacao direta.

13. INDICACAO DOS LOCAIS DE ENTREGA DOS PRODUTOS E DAS REGRAS PARA
RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO

A entrega dos documentos para aprovacdo da contratante sera de forma
eletronica, contendo uma parte de documentos eletrénicos em formato PDF e outra
parte dos documentos em formato editavel (AutoCad 2016, Excel e Word).

A entrega dos documentos poderd ser realizada através de dispositivo de
armazenamento digital, protocolados na sede do MUNICIPIO, Rua Octaviano Teixeira
dos Santos, 1000 - Centro, Francisco Beltrdo - PR, 85601-030, ou através de outro meio
de transferéncia de arquivos através da Internet, formalizado diretamente ao E-mail do
fiscal da CONTRATANTE, a ser designado no contrato.

14. FORMAS, CONDICOES E PRAZOS DE PAGAMENTO, BEM COMO O CRITERIO DE
REAJUSTE, OBSERVADO NA LEI N° 14.133/2021 E INSTRUCOES NORMATIVAS
INTERNAS, QUANDO HOUVER

14.1. Para o faturamento de cada etapa devera ser apresentado:

a) Nota fiscal/fatura com discriminacdo resumida dos servicos executados,
periodo de execucdo da etapa, nimero da licitacdo e niimero do contrato de
prestacdo de servico; observacao a retencdo do INSS, indicacdo de dados para
deposito em conta do Banco do Brasil (n? do Banco, n? da Agencia, n® da conta
corrente), conforme Resolucdo 1212 da SEFA;

b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

c) Certidao Negativa de Débitos relativos a créditos tributarios Federais;

d) Certidao Negativa de Débitos tributarios e de divida ativa Estadual;

e) Certidao Negativa de Débitos relativos a créditos tributarios Municipais;

f) Para empresa dispensada daretencio do INSS, devera ser apresentada a
Certidao narrativa da sentenca em favor da empresa — discriminar na NF
de acordo com a senten¢a N2 xxXxXxX.

g) Para empresa dispensada da retencdo do ISS devera ser apresentada a
Lei que isenta o ISS e a Declaragio do Agente Administrativo (Orgio
recolhedor) que reconhece a isencao do ISS;

14.2. Os documentos especificados deverdo ser apresentados até o dia 25 do més da
prestacdo dos servicos e estando os mesmos devidamente atestados e
aprovados, o pagamento sera efetuado até 30 (trinta) dias da data da
apresentacao.

14.3. O pagamento da primeira etapa ficara condicionado, além da apresentagio dos
produtos constantes do Cronograma de Pagamento referente a 12 e 22 etapa, a
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apresentacdo da ART/CREA ou RRT/CAU de acordo com as atribuicdes legais
da execucdo dos servigos contratados e a fixacdo de uma placa para identificar
o Programa desenvolvido (modelo fornecido pela CONTRATANTE).

Nenhum pagamento isentard& a CONTRATADA das responsabilidades
contratualmente assumidas, quaisquer que sejam, nem implicara na aprovacao
definitiva dos servicos executados.

A relagdo de documentos prevista no item 14.1 ndo é exaustiva, ou seja, nao
impede o MUNICIPIO de exigir a apresentacdo de outros comprovantes de
quitacdo de obrigagdes trabalhistas e sociais devidas aos empregados alocados
na execuc¢do do objeto, aplicando-se, nesse caso, a suspensdo do pagamento, até
a efetiva regularizacdo da pendéncia, caso identificada a falta de quitacdo e/ou
apresentacdo de qualquer um dos documentos exigidos.

A CONTRATADA declara que o valor contratado abrange todas as suas despesas
diretas ou indiretas, necessarias a plena execucdo do objeto do presente
contrato, entre elas: administrativas, trabalhistas, encargos sociais, fiscais,
taxas financeiras, lucro, mdo-de-obra, seguros contra acidentes pessoais e
materiais, multas de transito, taxas sindicais, alimentacdo, materiais,
equipamentos e outras nao relacionadas, incidentes sobre os servicos.

Conforme previsto no artigo 135 da Lei n°® 14.133/2021:

“Os pregos dos contratos para servigos continuos com
regime de dedicacdo exclusiva de mdo de obra ou com
predomindncia de mdo de obra serdo repactuados para
manutengdo do  equilibrio  econémico-financeiro,
mediante demonstracdo analitica da variagdo dos custos
contratuais”.

15. OBRIGACOES DA CONTRATADA

15.1.

15.2.

15.3.

Trabalhar sob a supervisdao do Fiscal e Gestor e executar os trabalhos em
conformidade com as normas técnicas vigentes, de acordo com as especificacdes
desse Termo de Referéncia, bem como em atendimento a legislacido, dentro do
melhor padrao técnico;

Atender rigorosamente as normas, instrugdes especificacdes e detalhes
fornecidos pelo municipio;

Cumprir as atribui¢des assumidas, visando melhor técnica, assim como reparar,
corrigir ou substituir as suas expensas, no total ou em parte, o produto que
estiver com vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execucdo dos
servicos, conforme verificagio da CONTRATANTE;
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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15.4. Manter em atividade equipe necessaria ao desenvolvimento simultineo dos
trabalhos de forma a cumprir o prazo, garantindo integracdo total entre os
trabalhos e preservando a qualidade dos servicos;

15.5. Pesquisar junto aos 6rgdos publicos, concessiondrias e institui¢des, plantas e
mapas de cadastros publicos, que sejam importantes e necessarios ao
entendimento das intervencdes e que auxiliem no desenvolvimento dos
trabalhos, sempre que solicitada pela CONTRATANTE;

15.6. Substituir imediatamente, a pedido da CONTRATANTE, profissional de sua
equipe que tenha durante desenvolvimento dos trabalhos, demonstrado
incapacidade técnica ou atuado de forma inconveniente ou desrespeitosa com
a equipe da fiscalizacdo da CONTRATANTE ou com membros da comunidade;

15.7. Comparecer as reunides promovidas pela CONTRATANTE, sempre que
solicitado pela Equipe Técnica de Acompanhamento e pela fiscalizacdo. O
Coordenador Geral devera estar obrigatoriamente presente as reunides;

15.8. Nao fornecer entrevistas, informagdes ou documentos referentes aos trabalhos
a terceiros sem prévia autorizacao, e por escrito, da CONTRATANTE;

15.9. Apresentar para a CONTRATANTE, sempre que solicitado, e conforme
especificado, material representativo dos trabalhos em desenvolvimento;

15.10. Caberaa CONTRATADA, ainteira responsabilidade pela qualidade dos servicos
para Estudo e Execucdo de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social de até
954 Titulos Regularizados na area Urbana no Municipio de Francisco Beltrdo -
PR, junto a CONTRATANTE, devendo observar as normas técnicas e as
competéncias profissionais pertinentes;

15.11. Responsabilizar-se pela confec¢io, colocacido e manutenc¢io em local visivel e
privilegiado, de placa padronizada, conforme modelo fornecido pelo
MUNICIPIO;

15.12. Em razio do tratamento de dados sensiveis relativos as familias beneficiarias,
a CONTRATADA devera estar adequada as normativas, diretrizes e
procedimentos dispostos na Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais - LGPD;

15.13.0s nomes dos profissionais que efetivamente atuam nos servicos como
representante da CONTRATADA, deverdao constar na documentagido
apresentada com a finalidade de registrar os periodos de atuagido de cada um
deles. Os representantes efetivamente credenciados pela CONTRATADA séo
aqueles explicitados na declaracdo de responsabilidade técnica apresentada na
licitagdo;

15.14. A contratada cede todos os direitos, sobre os projetos/trabalho/documentos
entregues ao MUNICIPIO, afim de que em caso de rescisdo sejam alterados ou
executados ainda em continuidade por terceiros;
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15.15. A contratada devera cumprir as exigéncias de reserva de cargos para pessoas

com deficiéncia e para reabilitados da Previdéncia Social, previstas em lei e em
outras normas especificas.

16. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

Exigir o cumprimento de todas as obriga¢cdes assumidas pela Contratada, de
acordo com as clausulas contratuais e os termos de sua proposta;

Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo dos servigos, por colaborador (s)
especialmente designado(s), anotando em registro proéprio as falhas
detectadas, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos colaboradores
eventualmente envolvidos, e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;

Notificar a Contratada por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cdes no
curso da execugdo dos servicos, fixando prazo para a sua correcao;

Pagar a Contratada o valor resultante da prestacdo do servigo, no prazo e
condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

Fornecer a Contratada o modelo de placa padronizada para a coloca¢do na area a
ser regularizada;

Efetuar as retencoes tributarias devidas sobre o valor da fatura de servicos da
contratada;

Analisar as documenta¢des enviadas pela empresa contratada da area a ser
regularizada;

Proporcionar todas as condicbes necessarias, para que o credenciado
contratado possa cumprir o estabelecido no contrato;

Prestar todas as informacoes e esclarecimentos necessarios para a fiel execugio
contratual, que venham a ser solicitados pelo contratado;

16.10. Fornecer os meios necessarios a execucdo, pelo contratado, dos servigos objeto

do contrato;

16.11. Garantir o acesso e a permanéncia dos empregados do contratado nas

dependéncias do MUNICIPIO, quando necessario para a execugio do objeto do
contrato.

17. MATRIZ DE RISCO
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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17.1. A CONTRATADA ¢ integral e exclusivamente responsavel por todos os riscos
relacionados ao objeto do ajuste, inclusive, mas sem limita¢do, conforme
estabelecido na Matriz de Risco abaixo transcrita:

TABELA 07 - MATRIZ DE RISCO

ALOCACAO
N° | RISCO DEFINICAO DO MITIGACAO
RISCO/ONUS
Inconsisténcias nas informagoes | Ambos Fatos imprevistos e
passadas pelo municipio e que imputdveis a terceiros,
podem implicar em dificuldades e Jjustificam eventuais
] Social/Projeto problemas na execucdo do ped{do; de supressdo ou
contrato. acréscimo, desde que
devidamente aprovados
pelo  Municipio e
COHAPAR.
Alteragdo das familias residentes | Contratada Substituicdo das
nos niicleos urbanos indicados em familias e da
2 Social razdo do tempo transcorrido até a documentagdo das
efetivagdo do processo. mesmas, conforme
previsto no objeto.
Atraso no | Atraso no repasse de recursos pela | Contratante Atualizagcdo — corregdo
3 pagamento  da | Secretaria de Fazenda do Estado monetdria.
execucdo  dos | do Parand e/ou pelo Municipio.
servigos
Responsabilidad | Custos por prejuizos causados a | Contratada Os custos deverdo ser
4 e civil quanto a | terceiros. arcados pela
terceiros contratada.
Mudangas Mudanga na legislagcdo tributdria | Ambos Readequagdo do
5 tributdrias/trab | que reduza ou aumente os custos equilibrio  econdmico-
alhistas dos servigos, exceto mudanga sobre financeiro.
o imposto de renda.
Responsabilidad | Tratamento de dados sensiveis dos | Contratada Inclusao da exigéncia
6 e Civil beneficidrios. de adequagcdo a LGPD
no edital.
Retrabalho  na | Necessidade de nova execugdo dos | Contratada Risco assumido pela
7 execucdo  dos | servigos por erros de execugdo. contratada, inerente a
servigos gestdo dos servigos.
Epidemia Ocorréncia de epidemia grave, | Ambos Prorrogagcdo do prazo
impactando a disponibilidade de por impossibilidade de
mdo de obra. execucdo dos servigos
P pela Contratada, com
processo  previamente
aprovado pelo
Municipio e
COHAPAR.
Atraso na | Atraso na aprovacdo dos projetos | Ambos Prorrogagcdo do prazo
aprovagdo dos | por responsabilidade de terceiros. por impossibilidade de
projetos execucdo dos servigos
9 pela Contratada, com

processo  previamente
aprovado pelo
Municipio e
COHAPAR.
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17.2.

17.3.

17.4.

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parana

A CONTRATADA reconhece que é responsavel, em qualquer caso, por danos e
prejuizos que, eventualmente, venham a sofrer o MUNICIPIO, coisa,
propriedade ou pessoa de terceiros, em decorréncia dos servigos, correndo
exclusivamente as suas expensas, as indenizacdes que tais danos ou prejuizos
possam motivar. A responsabilidade da CONTRATADA ¢ integral para os
servicos contratado, nos termos do Cédigo Civil Brasileiro, ndo sendo a
aprovagdo de projeto motivo de diminui¢do de sua responsabilidade;

A Matriz de Risco é o instrumento que tem o objetivo de definir as
responsabilidades da CONTRATANTE e da CONTRATADA na execugdo do
contrato;

A CONTRATADA declara ter pleno conhecimento na natureza e extensdo dos
riscos por ela assumidos no contrato e ter levado tais riscos em consideragao
na formulacio de sua proposta.

18. DA SUBCONTRATACAO

Nao serd admitida a subcontratacido do objeto licitatério.

19. DAS MULTAS

19.1.

b)

d)

A multa compensatéria sera calculada na forma prevista no edital ou no
contrato, e ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem
superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato e sera aplicada ao
responsavel por qualquer das infracdes administrativas previstas no art. 155
da Lei n® 14.133/2021;

Na hipdtese de pratica da infragdo prevista nos incisos I e Il do artigo 155 da Lei
n? 14.133/2021, o percentual calculado sobre o valor da parcela nao executada
é de 10% (dez por cento);

Na hipétese de pratica da infracdo prevista no inciso Il do artigo 155 da Lei n?
14.133/2021, o percentual calculado sobre o valor da parcela ndo executada é
de 10% (dez por cento);

Na hipotese de pratica da infragdo prevista nos incisos IV, V e VI do artigo 155
da Lei n° 14.133/2021, o percentual calculado sobre o valor maximo
estabelecido é de 5% (cinco por cento);

Na hipétese de pratica da infracdo prevista no inciso VII do artigo 155 da Lei n°
14.133/2021, o percentual calculado sobre o valor da parcela inadimplida é de
10% (dez por cento), observado o disposto no art. 246 do regulamento;

Na hipoétese de pratica da infracdo prevista nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do
artigo 155 da Lein® 14.133/2021, o percentual calculado sobre o valor maximo
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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estabelecido para alicitagdo ou do valor do contrato, se ja formalizado, é de 20%
(vinte por cento).

20. GARANTIA DA EXECUCAO

20.1.

20.2.

a)

b)

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

20.7.

20.8.

O adjudicatario, no prazo de 1 (um) més ap6s a assinatura do Termo de
Contrato, devera prestar garantia no valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor do Contrato, que sera liberada de acordo com as condig¢des
previstas neste Edital, conforme disposto no art. 70 da Lei Federal n. @
13.303/2016, desde que cumpridas as obrigacdes contratuais;

Cabera ao contratado optar por uma das seguintes modalidades de garantia:

Caucido em dinheiro ou em titulos da divida publica, emitidos sob a forma
escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidacdo e de
custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores
econOdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;

Seguro-garantia;

Fianca bancaria emitida por banco ou instituicdo financeira devidamente
autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil.

As garantias processadas por caucdo, fian¢a bancaria ou contratacdo de seguro-
garantia deverd abranger a cobertura de verbas rescisorias inadimplidas;

A garantia prestada em carta fianga emitida por cooperativa de crédito devera
vir acompanhada da autorizacio de funcionamento emitida pelo Banco Central
do Brasil;

A garantia processada sob a forma de Seguro-Garantia ou Fianca Bancaria, ndo
podera ser prestada de forma proporcional ao periodo contratual, devendo sua
validade coincidir com o prazo de vigéncia do contrato, acrescido de 90
(noventa) dias. Caso ocorra prorrogacdo do contrato, a garantia apresentada
devera ser prorrogada;

A garantia em dinheiro sera depositada na Instituicdo Financeira indicada pela
Administracdo, em conta remunerada;

No caso de alteracdo do valor do contrato, ou prorrogacio de sua vigéncia, a
garantia devera ser readequada ou renovada nas mesmas condi¢oes;

Havendo acréscimo no valor contratual, o contratado devera proceder ao
reforco proporcional da garantia. O ndo atendimento autoriza o contratante a
descontar das faturas o valor correspondente;
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20.9. Se o valor da garantia for utilizado total ou parcialmente em pagamento de
qualquer obrigacdo, o Contratado obriga-se a fazer a respectiva reposi¢do no
prazo maximo de 1 (um) més, contado da data em que for notificada;

20.10. O contratante executard a garantia na forma prevista na legislagdo que rege
a matéria;

20.11. A garantia devera vigorar até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento da
vigéncia do contrato e devera ser readequada no prazo maximo de 10 (dez) dias
sempre que houver revisdo de pregos, acréscimo ou prorrogacao contratual, de
forma a preservar a proporcionalidade estabelecida no item 20.1,;

20.12. Nocasode seguro-garantia, o adjudicatario tera 1 (um) més, contado da data
de homologacdo da licitacdo e anterior a assinatura do contrato, para a
prestacdo da garantia.

Serd permitida a substituicido da apodlice de seguro-garantia na data de
renovacao ou de aniversario, desde que mantidas as mesmas condi¢des e coberturas
da apdlice vigente e desde que nenhum periodo fique descoberto.

21. CRITERIO E PRATICA DE SUSTENTABILIDADE

A natureza dos servicos é preponderantemente intelectual, uma vez que o
objetivo do procedimento de REURB é a alteracdo no mundo juridico através da
incorporacdo dos nucleos urbanos irregulares no ordenamento territorial urbano e a
intitulagdo dos ocupantes. Logo, ndo ha impacto ambiental.

22. ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA

- Data de elaboracdo: 24/11/2025.
- Nome do elaborador: Elis Mariana Grabovski.

23. AUTORIZACAO

Autorizamos o Departamento de Licitacdes e Contratos a tramitar processo

licitatorio com base nas informacdes e subsidios elencados neste termo de referéncia,
assim como o Agente de Contratacao, designado em Portaria Municipal, a conduzir o
procedimento licitatério na forma do art. 82 da Lei n® 14.133/2021. Fica, ainda,
autorizada a aposicdo de assinatura digitalizada do Prefeito Municipal no Edital e seus

Anexos.
Francisco Beltrao, 24 de novembro de 2025.
FELIPE GUERIOS ANTONIO PEDRON
SECRETARIO DE ASSISTENCIA SOCIAL PREFEITO MUNICIPAL
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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MODELO 01
PROPOSTA COMERCIAL

Ref.: LICITACAO PUBLICA N2 00/2025 - MDA

Apresentamos nossa proposta para prestacdo de servicos objeto da Licitacao n2 00/2025,
assumindo inteira responsabilidade por quaisquer erros que venham a ser verificados na
preparacdo da mesma e declarando aceitar todas as condi¢des prescritas no edital,
conforme abaixo:

1. O valor global de nossa proposta para prestacdo de servigos de regularizacdo fundiaria é
de: R$ xxx (xxxx), conforme abaixo:

VALOR UNITARIO TS
. Ne DE TiTULOS POR TIiTULO
DESERe REGULARIZADOS REGULARIZADO O
(R$)
S (R$)
\% Loteamento xxxx XXX R$ R$
= Loteamento yyyy (se XX RS RS
Q houver)
Loteamento zzzz (se XXX RS RS
houver)
TOTAL XXX R$ R$

(Nota: O prego unitdrio proposto para cada titulo regularizado deverd ser igual para todos os
loteamentos)

2. 0 prazo de execugdo dos servicos é de 18 (dezoito) meses, contados do recebimento da
Ordem de Servico.

3. A validade desta proposta é de 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de
sua apresentagao.

4. Declara que examinou e tem pleno conhecimento das condi¢des do Edital e dos Anexos
que o integram.

5. A empresa se enquadra no conceito de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, nos
termos da Lei Complementar 123/06 para efeito de preferéncia nos processos de licitacdo
publica?

Nao ( )Sim ( )
Caso afirmativo, informar se ME ou EPP:

ME ( )EPP( )

Indicamos a seguir o representante legal da empresa para o caso de assinatura de contrato
com o MUNICIPIO:
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

Representante Legal

CPF

Razao Social

CNPJ

Endereco

Telefone

Telefone celular

E-mail

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Local e Data:

Assinatura:
Nome:
Cargo:

Obs.: Caso o contrato social da empresa exija a assinatura de outros sécios ou procuradores,

deverdo ser informados os dados de todos.
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MODELO 02

CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO

[MUNICIPIO DE XXXX _ . IDATA BASE: .
|[OBRA: REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL DE XXX LOTES [IVALOR UNITARIO POR TITULO:
[LOCAL: XXXXXX [BDI:
MODELO DO CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO
TTEM| ATIVIDADES s | Meés | Més [Més |Mé [Més [Més [Més és  [Meés lMés lMés [Més  [Més és  [Més lMés &s
1 |02 [03 |04 |05 |06 |07 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1 LOCAL 01
01 1"ETAPA
01.1 | CADASTRO SOCIAL - Relatério Conclusivo do Cadastro
Social
012 Le ialtimetrico cadastral geor iad,
" |identificagdo das caracteristicas fisicas e topograficas da
drea
01.3 | Aprovagio do Projeto de Regularizagio Fundidria, nos
termos da Lei Federal n® 13.465/2017
2°ETAPA
02.1 | Entrega da CRF da Regularizagdo Fundidria
022 | CRF em nome dos beneficidrios
3*ETAPA
03.1 Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de
" |notas e de registros das circunscri¢des competentes
dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagio
Fundidria
032 |Entrega dos titulos de dades devid: d
para a COHAPAR.
2 LOCAL 02
01 1*ETAPA
01.1 | CADASTRO SOCIAL - Relatério Conclusivo do Cadastro
Social
012 Le ialtimetrico cadastral geor iad,
" |identificagdo das caracteristicas fisicas e topogrificas da
drea
01.3 | Aprovagao do Projeto de Regularizagdo Fundidria, nos
termos da Lei Federal n° 13 465/2017.
2°ETAPA
02.1 | Entrega da CRF da Regularizagio Fundidria
022 | CRF em nome dos beneficidrios
3*ETAPA
03.1 Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de
" |notas e de registros das circunscri¢des competentes
dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagdo
Fundidria
032 |Entrega dos titulos de iedades devid: istrad
para a COHAPAR.
3 LOCAL 03
01 1ETAPA
01.1 | CADASTRO SOCIAL - Relatério Conclusivo do Cadastro
Social
012 Le lanialtimetrico cadastral geor iado |
= |identificagdo das caracteristicas fisicas e topograficas da
drea
01.3 | Aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria, nos
termos da Lei Federal n° 13 465/2017.
2°ETAPA
02.1 | Entregada CRF da Regularizagdo Fundidria
022 | CRF em nome dos beneficidrios
3"ETAPA
03.1 Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de
© |[notas e de registros das circunscri¢des competentes
dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagio
Fundidria
032 |Entrega dos titulos de propriedades devid: istrad
para a COHAPAR.
4 LOCAL 04
01 1"ETAPA
0L.1 | CADASTRO SOCIAL - Relatério Conclusivo do Cadastro
Social
o2 |l ialtimetrico cadastral geor
 |identificacdo das caracteristicas fisicas e topograficas da
drea
013 | Aprovagio do Projeto de Regularizagdo Fundidria, nos
termos da Lei Federal n° 13.465/2017.
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2*ETAPA

02.1 | Entregada CRF da Regularizagio Fundidria

022 | CRF em nome dos beneficidrios

3'ETAPA

Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de

03.1 . . -
notas e de registros das circunscrigdes competentes
dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagio
Fundidria

03.2 | Entrega dos titulos de propri devid:
para a COHAPAR.

5 LOCAL 05

01 1"ETAPA

01.1 | CADASTRO SOCIAL - Relatério Conclusivo do Cadastro

Social

Ler ialti ico cadastral geor iadk
012 |. e e o Py

identificagdo das caracteristicas fisicas e topogréficas da

drea

01.3 | Aprovagio do Projeto de Regularizagio Fundidria, nos
termos da Lei Federal n° 13.465/2017.

2*ETAPA

02.1 | Entregada CRF daRegularizagio Fundidria

022 | CRF em nome dos beneficidrios

3*ETAPA
03.1 Lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartérios de
" |notas e de registros das circunscri¢des competentes
dos instrumentos definidos/pactuados para a Regularizagio
Fundidria
032 |Entrega dos titulos de iedades devid: istrados
para a COHAPAR.

[Previssdo financeira (pagamento por etapas) R$

Previsio financeira (acumulado) R$ 0,00] 0,00] 0,00 | 0,00 {0,00[0,00/0,00 |- - - - - - - I - - L
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MODELO 03

EQUIPE TECNICA - DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE

Ao
Municipio de xxxx

Ref.: LICITACAO PUBLICA N2 00/2025 - MDA
Prezados Senhores:
Relacionamos abaixo os profissionais integrantes da equipe técnica a ser alocada aos

servicos objeto desta licitacdo, e declaramos sua disponibilidade por ocasido da contratacao,
caso esta empresa seja declarada vencedora do certame:

COORDENADOR
NOME FORMACAO ENTIDADE PROFISSIONAL
EQUIPE
NOME FORMACAO ENTIDADE PROFISSIONAL

Razdo social
CNPJ
Endereco
Fone/Fax
E-mail

Nome do Representante Legal e Assinatura
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MODELO 04

DECLARACAO DE FUTURA CONTRATACAO DE PROFISSIONAL

Ao
Municipio de xxxx

Ref.: LICITACAO PUBLICA N2 00/2025 - MDA

A empresa.....ens , declara para fins de participacio na LICITACAO PUBLICA N¢
00/2025 - MDA, que, em sendo declarada vencedora do certame, o profissional abaixo
indicado sera contratado para exercer as fun¢des de Coordenador dos servicos:

Nome do Profissional CREA/CAU

Assinatura e identificacdo do representante legal

B, ctinsiseenerssnes s ssss s ssssssssssssens declaro estar de pleno acordo com a contratacdo
referida neste documento, e que executarei todos os servicos conforme estipulado no edital
de LICITACAO PUBLICA N2 00/2025 - MDA.

Em.../.../2024.

Assinatura e identificacdo do profissional
Certame licitatdrio.
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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MODELO 05

DECLARACAO DE VISITA

Ao
Municipio de xxxxx

Ref.: LICITACAO PUBLICA N2 00/2025 - MDA

Declaro que a empresa , através do Sr.
, visitou o local dos servigos, efetuou as
consultas julgadas necessdrias, e declarou ter pleno conhecimento do edital, submissao as
condi¢cdes nele estabelecidas, conhecimento dos locais, e da natureza e do escopo dos
servicos objeto desta Licitacdo, tendo ciéncia de todas as condi¢des e eventuais dificuldades
para sua execugao.

de de 2025.

) ——

RAZAO SOCIAL
Nome do Representante Legal e Assinatura
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
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ANEXO 02
ELEMENTOS TECNICOS DISPONIBILIZADOS.
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